fealizacje

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

WILLA' PARIK
OKRZESZYNIEC

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data sporzadzenia
prospektu: 27.11.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY - WILLA PARK OKRZESZYNIEC —-ETAP 1

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JW Realizacje Sp z o.0.
KRS 0000515391

Adres

Al. Korfantego 141 A
40-154 Katowice

Numer NIP i REGON

NIP 9542749584 , REGON 243612597

Numer telefonu

tel 509 872 399 lub 786 840 261

Adres poczty elektronicznej

jagoda@jwbudownictwo.pl sekretariat@jwbudownictwo.pl
michal.dabrowski@jwbudownictwo.pl

Numer faksu

32 73003 02

Adres strony internetowej
dewelopera

www.willapark-okrzeszyniec.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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WILLA . PARIK
OKRZESZYNIEC

Adres

Willa Park -etap I'i I, ul. Strakowska 21, 44-207 Rybnik

Data rozpoczecia

Etap I: 04.2022 ; Etap 11: 06.2023

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

Etap I: 10.2023; Etap 11: 09.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Willa Eskulap. ul. Pogodna 9, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

Data rozpoczecia

03.2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Domy na Miarg, ul. Koscielna, 41-303 Dabrowa Goérnicza
Data rozpoczecia 12.2021
Data wydania decyzji o 01.2023
pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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WILLA' PARIK
OKRZESZYNIEC

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

Dziatka 381/2, ul. Niedobczycka, obrgb Zamystow: 247301_1.0125,

44-218 Rybnik

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D . GL1Y/00175040/1
Numer ksiggi wieczystej
Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obicktow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Wedtug najlepszej i najpelniejszej wiedzy inwestora, na dzien
sporzadzenia projektu inwestycyjnego tj. 27.11.2024, w sgsiedztwie
inwestycji w (promieniu do 500m ), nie sg potozone obiekty
wplywajace negatywnie na warunki zycia (w szczegolnosci
generujace ucigzliwy hatas, nieprzyjemne zapachy, uciazliwe
oswietlenie). Wydane decyzje o pozwoleniach na budowg oraz
wnioskach mozliwe do biezgcej weryfikacji na stronie
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy -
NIE

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego-TAK

PLAN OGOLNY- rozpoczgte prace
27.09.2024 ogltoszono przystapienie do
prac do planu ogoélnego
https://www.rybnik.eu/fileadmin/user_files/
Plan_ogolny/Ogloszenie_o_przystapieniu_d
0_sporzadzania_planu_ogolnego miasta R

ybnika.pdf

UCHW.NR 549/XXXI11/2021 RADY MIASTA
RYBNIKA z 11 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  czesci miasta  Rybnika
obejmujacej obszar dzielnicy Zamystow (MPZP 29-2
https://bip.um.rybnik.eu/iframe.aspx?Page=2
47&1d=14186

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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WILLA PARK

¢
OKRZESZYNIEC

Uchwala nr 1088/LXI111/2023 z dnia 23 marca
2023 roku Rada Miasta Rybnika
https://bip.um.rybnik.eu/Default.aspx?Page=247
&1d=14923

Uchwala nr 1124/L.XV/2023 Rady Miasta
Rybnika z dnia 25 maja 2023 — Gminny
Program Rewitalizacji
https://www.rybnik.eu/dla-
mieszkancow/aktualnosci/aktualnosc/rybnik-
Z-gpr
https://www.rybnik.eu/fileadmin/user_files/re
witalizacja/GPR/GPR Miasta Rybnika do

2030 roku.pdf

UCHWALA NR 1141/LXV1/2023

RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta Rybnika
https://bip.um.rybnik.eu/Default.aspx?Pa
0e=247&1d=15008

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

13 MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

0,7

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

minimalna — 0,02,
maksymalna — 0,7

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

10m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

45%

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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Minimalna liczba

. .| 2 na lokal mieszkalny
miejsc do parkowania

Dopuszcza si¢ poziom hatasu jak dla
terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

Zakazuje si¢ budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w  szczegblnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie: 1) dokonania rezerwacji

obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

Warunki  ochrony  dziedzictwa | Ni€ dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy
innych  terenéow lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji:
Warunki 1 szczegdtowe zasady | ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog
obstugi w zakresie komunikacji publicznych i wewnetrznych w
liniach rozgraniczajacych: 14 KDW:
10m.

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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WILLA' PARIK
OKRZESZYNIEC

Warunki i
obstlugi w zakresie
technicznej

szczegdtowe  zasady
infrastruktury

Dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu o
maksymalnej

wysokosci 5 m

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

17MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (jak 13 MN)
6ZNU — zielen nieurzadzona

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

17 MN-0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

minimalna — 0,02,
maksymalna —0,7;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

25m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

17 MN-30%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

17 MN - 45%
6 ZNU — 80%

Minimalna liczba miejsc do

17 MN: 2 na lokal mieszkalny

parkowania
Ustalenia decyzji o Nie dotyczy
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu Funkcja zabudowy i

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

Nie dotyczy

warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W MPZP znajduje si¢ publiczna droga
14 KDW. Na dzien sporzgdzania aktu
brak informacji potwierdzajacych date
planowanej realizacji. Wydane decyzje
o pozwoleniach na budowg¢ oraz
wnioskach mozliwe do biezacej
weryfikacji na stronie
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren objety MPZP.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Inwestor na dzien 27.11.2024 w publicznie
dostepnych dokumentach nie odnalazt
informacji o decyzjach odnoszacych si¢ do
wskazanych inwestycji Weryfikacja na
podstawie Biuletynu Informacji Publicznej:
https://bip.um.rybnik.eu/Default.aspx?Page
=30 oraz na podstawie portalu
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z
ostatnich 24 miesigcy na podstawie
https://wykaz.ekoportal.pl Wydruki z
systemow dostepne na zadanie.

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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Na dzien 27.11.2024 inwestor nie
zidentyfikowat uchwat odnoszacych si¢
do wskazanych ucigzliwych inwestycji.

Decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK MPO

Wg mapy zagrozenia powodziowego,
str 82 studium uwarunkowan, teren nie
jest zagrozony powodzia.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Na dzien 27.11.2024 inwestor nie
zidentyfikowat takiej decyzji.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | |dentyfikacja na podstawie Biuletynu

inwestycji drogowej Informacji Publicznej:
https://bip.um.rybnik.eu/Default.aspx?Page
=30
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | T2k WYZej
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | JaK WyZej
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje | 2K WYZ€]
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Jak wyzej
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Jak Wyzej
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j
Jak wyzej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Jak Wyzej
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | JaK WyZej

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Jak Wyzej
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak’ Rie*

Czy pozwolenie na budowg tak* nie*

jest ostateczne

Czy pozwaenie na budowe (o nie*

jest zaskarzone

Decyzja Nr 493/6740/2024 — z dnia 11.10.2024 wydane przez Prezydenta

Numer pozwolenia na . i
Miasta Rybnik

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia roboét Marzec 2026 — zakonczenie prac budowlanych
budowlanych

Listopad 2024 — rozpoczgcie prac budowlanych

ETAP 1: 6 budynkéw jednorodzinnych

Opis przedsiewzigcia dwulokalowych w zabudowie
deweloperskiego lub zadania | Liczba budynkow blizniaczej wg PZT budynki nr
inwestycyjnego 2,3,4,5,6,7.

5 Niepotrzebne skreslié.

Adres firmy: JW Realizacje Sp. z 0.0. Al. Korfantego 141A, 40-154 Katowice, NIP 954 27 49 58
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Rozmieszczenie  budynkow  na | Budynki w zabudowie blizniaczej

nieruchomo$ci  (nalezy  poda¢ | przylegaja do siebie. Odstep miedzy

minimalny odstep migdzy | Pudynkami: 8,25m.

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg normy 1SO 9836 : 1997. Do obmiaru
bedg uwzgledniane $ciany przewidziane na
rzutach lokali z  projektu budowlanego,
zatacznik nr 3 do prospektu, co oznacza, ze
jesli  na  zyczenie  klienta  nastapi
dobudowanie  $cian  dzialowych  to
zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana
bedzie w catosci do powierzchni lokalu, a
jesli nastapito usunigcie Scian
przewidzianych w projekcie budowlanym to
powierzchnia, ktora zajmowataby nie bedzie
uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni

lokalu.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych  $rodkow | | Srodki whasne: 30%
procentowy udziat Zzrodet finansowych -  kredyt, s$rodki
finansowania wlasne, inne 70%  wplaty  klientéw  poprzez
przedsigwzigcia rachunek deweloperski
deweloperskiego lub : : - -
zadania inwestycyjnego W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* po-—wierniczy*
Wysoko$¢  stawki  procentowej, | 0,45 %
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art.6 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek
ochrony w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia
02.01.2025 roku pomigdzy Bankiem a Deweloperem Umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:
a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

PL 81 1050 1230 1000 0090 8448 7165

b) zasady dysponowania Srodkami pienieZnymi zgromadzonymi na
Rachunku:

1. W celu obslugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych
nabywcow na Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie
ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie
podpisywal umowy deweloperskie.

lokalu

Zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie praw nabywcy
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)
(,,Ustawy™)

2.  Deweloper zapewnia nabywcy nastepujacy Srodek ochrony wptat
dokonywanych  przez nabywce:  otwarty  mieszkaniowy — rachunek
powierniczy;

3. Deweloper ma obowigzek dokonywaé¢ terminowych wptat sktadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju
srodka ochrony, o ktorym mowa w pkt. 2, na zasadach okreslonych w art. 49
Ustawy.

4. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewzigcia
deweloperskiego.

5. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

6. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastgpi przeniesienie praw
z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, 0 ktoérej mowa
wart.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, w ramach tego
przedsiewziecia lub zadania.

7. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
W wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

9. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

10. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

11. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
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przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

12.  Termin  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu,
w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

13. Bank informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwalym nos$niku
o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

14. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostala wypowiedziana.

15. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

16. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku,
0 ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy (punkcie 15 powyzej), w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢
na tym rachunku.

17. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy,
oraz w terminie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 3 Ustawy (punkcie 16
powyzej), umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoS$ci
oprocentowania S$rodkéw pienieznych gromadzonych natym rachunku,
Ztym ze sposdb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreSlony w tej
umowie.

18. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, 0 ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej
zZmianie.

19. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych  wplat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa wart. 11 ust. 1 Ustawy
(punkcie 18 powyzej).

20. Deweloper dysponuje  $rodkami  wyptacanymi  z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

21. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

22. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje,
0 ktorych mowa w art. 14 ust. 1 Ustawy (punkcie 21 powyzej).

23. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji  przedsiewzigcia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okres$lonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy.

24. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o0 ktoérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

25. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw
pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy.

26. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera  oraz kontroli ~ dokumentacji ~ w zakresie  dotyczacym
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

27. Koszty kontroli ponosi deweloper.

28. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci, naktorej jest prowadzone
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
albo zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, w przypadku gdy deweloper nie jest
wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe, przez weryfikacje
wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat
zgloszenia budowy, o ktorej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore
bedg wyptacone =z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

e) wydatkowanie $rodkéw  wyptaconych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13
Ustawy,

f) deweloper nie zalega zpodatkami i skladkami
na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne 1 bezsporne
zobowigzania  pieni¢zne  wobec  wykonawcoéw  lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49
Ustawy, w naleznej wysokosci,

1) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktérzy w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie
art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktorej
mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreSlony w harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia
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deweloperskiego  Iub  zadania  inwestycyjnego, polegajace
W szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu nauzytkowanie albo
dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu  budowy -
w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

29. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i
oraz j Ustawy, s wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

30. Przed dokonaniem wyplaty srodkow pieni¢gznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktoérych
mowa wart. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy,
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu nauzytkowanie lub zawiadomienia
0 zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu, oraz

2) za$wiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy.

31. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w art. 17 ust.
4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2 Ustawy,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktéorych sg
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy,

3) wszczgcia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego
albo upadtosciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b
Ustawy

- bank wstrzymuje wyptate Srodkdéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3 Ustawy, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidlowosci.

32. Bank wyptaca deweloperowi srodki pienigzne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3 Ustawy, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktdrych
mowa w art. 17 ust. 7 Ustawy.

33. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
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srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w art. 17 ust. 4 Ustawy, jezeli wynika to
z umowy zawartej z deweloperem.

34. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
W nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
0 odstapieniu od jednej z tych umow.

35. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

36. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 19 ust. 1 Ustawy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | do 30.01.2025 Nabycie dziatek. Uzyskanie pozwolenia na budowe
oraz wykonanie ptyt fundamentowych -25%

ETAP Il do 30.06.2025 - Stan surowy otwarty: $ciany parteru, strop oraz
Sciany pietra, strop pod dach, $ciany dziatowe. -25%

ETAP 111 do 31.07.2025 — Stan surowy zamknigty: dach pokrycie, okna,
drzwi wejsciowe, niwelacja dziatek ogrodowych, wykonanie wew. instalacji
wod-kan -10%

ETAP 1V do 30.09.2025 — wew. instalacja elektryczna (okablowanie bez
tablic bezpiecznikowych) oraz wykonanie elewacji bez tynkéw, -10%

ETAP V do 30.11.2025 - wykonanie tynkow wewnetrznych wewn.
instalacji CO bez kotlowni- rury ogrzewania podtogowego, wylewki. — 10%

ETAP VI do 31.12.2025 Tynk cienkowarstwowy na elewacji, tablice
bezpiecznikowe elektryczne, wykonanie zagospodarowania terenu w 50%
(droga wewnetrzna, ogrodzenia ogrodkéw) wykonanie przytaczy wody i
kanalizacji sanitarnej (bez dokumentéw odbiorowych) - 10%

ETAP VII do 31.03.2026 Zagospodarowanie terenu dla etapu I, montaz
kottowni, montaz zasobnikow CWU, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
lub o$wiadczenie nadzoru budowlanego o braku zastrzezen do zakonczonej
inwestycji — 10%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad Brak waloryzacji ceny.
waloryzacji

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)
(,,Ustawy™):

ART. 43

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Ustawy;

20 maja 2021 r. o ochronie o : . ..

praw nabywey lokalu 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo

mieszkalnego lub domu umowie, o0 ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie s3

jednorodzinnego oraz zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub

Deweloperskim Funduszu jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;

Gwarancyjnym

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
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w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, 0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, nabywca
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ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespetnienia przez nabywcg §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego

na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,

0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe].

ART. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od

umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku

z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy

0 odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
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Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okre§lonym

w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

ART. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,

0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera

na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,

0 ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegéci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego lub Nieruchomosci wraz z Domem
jednorodzinnym, Nieruchomo$¢ byla obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku - do umowy
sprzedazy zobowigzuje si¢ przedlozy¢ zgod¢ banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost

sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wilasno$ci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran-cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Kazda osoba zainteresowana zawarciem z JW Realizacje Sp. z 0.0. umowy deweloperskiej dotyczacej nabycia
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania si¢ z
wymienionymi dokumentami (pkt 1-9) w siedzibie spolki pod adresem 40-154 Katowice, Al. Korfantego 141A, a
takze w biurze sprzedazy oraz droga mailowa — w ciggu max 5 dni roboczych od wyslanego zapytania na adres:
michal.dabrowski@jwbudownictwo.pl lub jagoda@ jwbudownictwo.pl lub sekretariat@ jwbudownictwo.pl

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

WILLA . PARIK
OKRZESZYNIEC

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do uzupetnienia indywidulnie

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Do uzupetnienia indywidulnie

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Do uzupetnienia indywidulnie

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie 31.08.2026

prawa wlasnos$ci nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Liczba 2
kondygnacji

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech TeChnO|o.g 1 Zgodnie z zalacznikiem nr 2
wykonania

domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych
w czeséci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
cze$¢ wspolna
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 2

Liczba lokali w
budynku

Liczba miejsc
garazowych i

postojowych

2 na lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

- energia elektryczna
- kanalizacja

- inst. wodociggowa
- inst. gazowa
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Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego Lokal sreessenes w budynku............. —zgodnie z
w budynku, jezeli przedsigwziecie zalacznikiem nr 3
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Lokal............ o powierzchni uzytkowe;j...............

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu - zalacznik nr 4.
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper Zakres i standard prac — zalgcznik nr 2.

Uklad pomieszczen —zalacznik nr 3

Data wydania zaswiadczenia o 30.06.2026
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu 31.08.2026

mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowe;j Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Zestawienie zgloszen, wnioskow i decyzji Starostwa Powiatowego w Rybniku z portalu Ministerstwa Klimatu i
Srodowiska z ostatnich 24 miesiecy na podstawie https://wykaz.ekoportal.pl - zatacznik nr 1

Specyfikacja i zakres prac budowlanych — zatacznik nr 2
Rzut lokalu mieszkalnego wraz z powierzchniami -zatacznik nr 3
Zestawienie powierzchni lokali — zatgcznik nr 4

PZT — zatacznik nr 5

o o M w DN

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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